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TEILBEBAUUNGSPLAN "KELLERGASSEN MARKTGEMEINDE
[ 1] n
BaU|and Abfallbehandlungsanlagen DN Verwendete Abkiirzungen: Festlegungen KELLERGASSEN
Ga-xx - erforderlichenfalls mit Zusatz hinsichtlich des Deponiegutes N\ Rotationsflache von Windkraftanlagen siehe jedes Planblatt links unten
oder der Art der Verwertung N
BW Wohngebiete Abbau- oder Deponieabschnitt ) ‘ ) Hinweis zur Darstellung der Planzeichen: =2 StraBenfluchtiinien . o
-A1 mit Angabe der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer Klaranlage Die in der Legende dargestellten Symbole kénnen im Plan sowohl in ihrer Grofe, als r—— mit Angabe der StralRenbreite (Breite in m)
nur bei Gmg, Gd, Ga mit Umrandung der Betriebsflache _ . . ) ’
Wohnaeb ; hhal Beb auch in ihren Proportionen zu den anderen Planzeichen abweichen.
ohngebiete fur nachhaltige Bebauung Windkraftanlagen ini ie mi i
BWN-x ; h e " X . . e StraBenfluchtlinien, die mit den in der Natur bestehenden
mit Angabe der héchstzulassigen GescholRflachenzahl Gwka-95 - ggzredrzrgfgfpnggglssn(nAtn/Zr;%aeb;sdgsézc_)vcvhesé)zuIaSS|gen aquivalenten Pumpwerk Ablauftag der Fristen: H Straflengrundgrenzen tbereinstimmen
. Hoohbehélter (HE) od keine PLANBLATTUBERSICHT:
. Photovoltaikanlagen ochbehélter oder - N . S .
Kerngebiete - . . - . . " Baufluchtlinien, sofern sie nicht mit StraRenfluchtlinien ident sind
BK g Gpv - %r}r(ordﬂcl::;gfrililts gw(t) I(Z);is;gggzﬁltchnung, Wasserbehalter (WB) Erlauterung zur Zusatzbezeichnung von "Erhaltenswerten - erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)
A A Gebauden im Griinland (Geb)™:
Kerngebiete fiir nachhaltige Bebauung . Brunnenschutzgebiet (BR), Quellschutzgebiet (QU) oW ... ohne Wohnen > - « -
BKN-x mit Angabe der héchstzuléssigen GescholRflachenzahl Ve I’keh rSﬂaChen oder Heilquellenschutzgebiet (HQU) E] pau Abff()'Utel_BﬁUﬂ;J(ﬁht“”_'eA” geman § E7!0 (5) NOLEO s (Breite
jeweils mit Umrandung des weiteren Schutzgebietes . . . . - erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m) RETZBACH
Erlauterung zu den Freihalteflachen (Gfrei):
Bundesstrale Autobahn (A) mit Nummernbezeichnung ; ; Gfrei-B
BB Betriebsgebiete A1 Bundesstralte Schnellstrafie (S) mit Nummernbezeichnung /A /A 2 . - . . : Pflicht zum Anbau an eine StraRen- oder Baufluchtlinie
(beidseits Bauverbot von 40 m bei Autobahn / 25 m bei Schnellstral3e) gfrce?esn’ die aus Griinden der betrieblichen Entwicklung freigehalten werden sollen - erforderlichenfalls mit Angabe der Breite des Bauwiches (Breite in m)
—_ Grundwasserschongebiet (GW) e . . . . .
Verkehrsbeschrankte Betriebsgebiete Geplante aber noch nicht verordnete Bundesstrafie (A oder S) @ mit Umrandung des Gebietes Flachen, die aus Grunden der Siedlungsentwicklung freigehalten werden sollen . . N )
BVB-x mit Angabe der Anzahl der maximal zuldssigen Fahrten gepl.A1 mit Nummernbezelchnung —~v Vv Pflicht zum Anbau an eine seitliche Grundstiicksgrenze KG Jetrelsdorf
pro ha Baulandflache und Tag Freigaben fiir Abbau- oder Deponieabschnitt: einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht ]
\V4 \V4 . . . I keine
. . Uberflutungsgebiet, Anschlaglinie des Hochwasserereignisses
LandesstralRe (B) mit Nummernbezeichnun : i
Bl Industriegebiete B3 Landesstrake gL))mit Nummernbezeichnung > mit Angabe des xxx-jahrlichen Hochwassers Sch bi ) ALBERNDORF IM
T chutzgebiete: PULKAUTAL
. ) ) _ Europaschutzgebiet —0—0— Abgrenzungen von Baulandflachen mit unterschiedlicher PERNERSDORF
BVI V?tfiehrSEeSdChraAnktehllngustrleg‘ebulete issigen Fahrt gopl.B3 Geplante Landesstral3e (B oder L) \Y4 \Y4 Retentionsgebiet (R), Natura 2000 Gebiet Bebauungsdichte, -weise und -héhe
=X pmr'o hgggafla:éﬂérc]:ﬁz ungr_rr;‘gx'ma zulassigen Fahrien : mit Nummernbezeichnung > Flache mit zu hohem Grundwasserhochststand bzw. -spiegel (GR) Vogelschutzgebiet Westliches Weinviertel (verordnet)
. A A oder Flache in extremer Feuchtlage (FL) Genaue Abgrenzung: siehe Homepage der NO Landesregierung
Offentliche Verkehrsflachen \ S / 5 ” : 5 "http://www.noe.gv.at/Umwelt/Naturschutz/Natura-2000.wai.html" m Bebauungsdichte (Angabe in Prozent)
. . N : : ; rutsch- bzw. bruchgefahrdete Flache (RU), steinschlaggefahrdete )
BA Agrargebiete Vo-xx o e o finzbe der speziellen Verwendung Flache (ST), Flache mit ungeniigender Tragfahigkeit (TR) Bebauungsweise - geschlossene (g), gekuppelte (k), offene (o)
gnatur falls erforderlich) 2 . " " einseitig offene (o)
A A oder Flache in extremer Schattenlage (SL) Festlegung "Schutzzonen": Bebauungshdhe in Bauklagsen
_ Private Verkehrsflachen /\ gelbe Zone /\ Sz1 - Schutzzone Kategorie | - erhaltenswert o w Héchstzulassige Gebaudehdhe je Schauseite des Gebaudes (Héhe in m)
BS Sondergebiete Vp-XX - erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung /‘/ ,// Wildbachgefahrdete Fléiche (WI) oder Es handelt sich um ein historisch wertvolles Presshaus/Vorkappl, welches in seiner KG Augenthal
- =" Lawinengefahrdete Flache (LA) Ursprunglichkeit erhalten bzw. noch zu erkennen ist.
@ mit Bezeichnung der gelben und roten Gefahrenzone Die WiedetrhebrstelIgnghverlorenher T‘:le I-I egva tdelr hti)storischen tllzafmsal\(jle (i)(derldtzs Daches m Héchstzulassige GeschoRflachenzahl
. . ~ - ist anzustreben. Bauhistorisch wertvolle Bauteile bzw. wesentliche Merkmale des
Gebiete fiir erhalt rte Ortsstrukt @ Parkplatz — ‘/'F o
BO eviete Tr ematienswerte Lrissiruiduren L= - { rote Zone A\ Presshauses/Vorkappls wie Gaitloch, Zahnschnittgesims, Portal, Fassadenstruktur, Bebauungsweise - freie Anordnung (f)
Gesimse, Dachziegeleinmértelung etc. sind zu erhalten bzw. auszubessern. B L B B o
@ Tankstelle Gewasser (W) oder Vorhandene Tirstécke, Eingangstiiren, Beschlége etc. sind zu erhalten. v Héchstzulassige Gebaudehdhe (Hohe in m)
-XX Spezielle Verwendung Schongewasser (SchW) Der Abbruch des Presshauses/Vorkappls bzw. Teile davon ist unzuléssig. GUNTERSDORF
nur bei BK, BKN, BB und BVB . Sz2 - Schutzzone Kategorie Il - ortsbildpragend
Kennzeichnung von Hintausbereichen Offentliche Eisenbahn Es handelt sich um Presghéuser/Vorkapplﬁl’Jngeren Datums, welche keinen besonderen BB2 Besondere Besti WULLERSDORF
. 9 Bahn (Bauverbotsbereich bis 12 m, Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE) > e o ) . esondere Besimmungen
nur bei BA Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m) jeweils ausschlieRlich auf Griinland Land- und Forstwirtschaft historischen/bauhistorischen Wert aufweisen bzw. um stark tiberformte Objekte (etwa
Besondere Nutzung Aufstockungen und Ausbauten der 1960/70er Jahre). —_—— e
nur bei BS Private Eisenbahn Von allgemein zugénglichen Orten aus einsehbare Fassaden und Dacher sind in ihrer | | Freiflachen
Zusatzbezeichnung Handelseinrichtunaen Vp-Bahn (Bauverbotsbereich bis 12m, Wald (FO), Schutzwald (FOS) oder Erholungswald (FOE) Erscheinungsform zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Bei iiberformten Objekten ist I | erforderlichenfalls mit Festlegungen
-HE nur bei BK und BK?\J 9 Gefahrdungs- und Feuerbereich bis 50 m) jeweils auf allen anderen Widmungsflachen eine Riickfiihrung zum urspriinglichen und einfachen Erscheinungsbild anzustreben. —_—— MASSSTAB: 1:1.000 PLANBLATT: G
- erforderlichenfalls mit Angabe der Beschrankung Schienenverkehrslirmzone Der Apbruch bzw. die Neuer.ri<.:htung ist.- Bezug nehme?d guf den Umgebungsbestand
der Verkaufsflache (Angabe in m?) mit Angabe des aquivalenten Dauerschallpegels (FO/\BL) Bannv;/jlldB(IF(r?B) ¢ Griinfand Land- und Forstwirtschaft sowie in der Verordnung definierte Bestimmungen - zulassig. 1 2 Arkade
: S - Angabe als dBA-Wert) ausschlieBlich auf Griinland Land- und Forstwirtscha -_——
- Maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Grundsttick ( 1 . =
xWE nur bei B, BWN, BK und BKN - Schutzzone mit Zuordnung einer Schutzzonenkategorie STAND: 31. Marz 2026 Gz G25001/8B0
A1 Aufschlieungszone i éO\Bk Bannwald (FOB) 9 9 o o Gebot von Einfriedungen ) )
mit der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer FIug p|atz Offentlicher Flugplatz \T"I/ jeweils auf allen anderen Widmungsflachen gegeniiber offentlichen Verkehrsflachen und Griinanlagen
-V-xX \nlq?tr%enhaltsﬂache Abgrenzung von Schutzzonen unterschiedlicher Kategorisierung Verbot von Einfriedungen z = " = B U RO D R . PA U LA
gabe des Vorbehaltszweckes . — — Bodenschutzanlage —¢—¢— . . . .. .. Zz == = SS9
Vp—FIugpIatz Privater Flugplatz gegenuber offentlichen Verkehrsflachen und Grinanlagen < Raumplanung, Raumordnung und
. z ,
-F1 Frist e . . A . w Landschaftsplanung ZT-GmbH
YTy mit der im Verordnungswortlaut angefiihrten Ziffer A~ Meliorationsgebi Ortliche Windrichtung und -haufigkeit: g _
: d : ; ; gebiet (ME) oder . A - 1030 Wien, Engelsbergg. 4/4.0G T 01-718 48 68 F /20
(GIf) - erforderlichenfalls mit Angabe der Folgewidmungsart Flugplatz Sicherheitszone QAFEJ Kommassierungsgebiet (KO) Station: Haugsdorf % dr.paula@gpl.at s www gsr;uppeplanung at  www.paula.at
Windhaufigkeit in % o : : : ; ) )
. o—O0—0—T prmm—m——  Strallenfluchtlinien, an denen Ausfahrten
G rin Iand > @ 9 Naturdenkmal (ND) und Ausgange nicht einmiinden durfen
Senemetszons b d falls vorhanden mit Umrandung des geschiitzten Bereiches
O 00 o
I I Verbot der Ausfahrt aus einer AufschlieBungsstralie
Glf Land- und Forstwirtschaft Fluglarmzone O . in eine DurchzugsstralRe
mit Angabe des aquivalenten Dauerschallpegels Naturpark (NP), Landschaftsschutzgebiet (L)
(Angabe als dBA-Wert) @) oder Naturschutzgebiet (N)
mit Namen des Schutzgebietes sti
Land- und forstwirtschaftliche Hofstell O lege N
Gho and- und forstirisehatfiiche Holstetien Seilbann OFFENTLICHE AUFLAGE VON - BIS ERLASSEN DURCH
T T T T ich bi (5 VERORDNUNG DES GEMEINDERATES
(Bauverbotsbereich bis 12m) National Nation_alparlgl(National P_ark) 5 Pflicht zum Anbau der Garage an eine seitliche Grundstlicksgrenze
Gke Kellergassen —————  Schlepplit O o %?f{\lz'r;’:ﬁh;égrg’:gﬁt(zzg’;gt‘:;e” Park) einseitige Anbaupflicht / beidseitige Anbaupflicht
g) P 18.12.2025 - 29.01.2026 13.04.2026
Erhaltenswerte Gebaude im Griinland mit Nummernbezeichnung . | Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge auBerhalb
@ - erforderlichenfalls mit Zusatzbezeichnung, Sto ... Standort Abg renzu ng der W|d mu ngsa rten curona. Europaschutzgebiet (Europaschutzgebiet) oder | [ der dffentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der Zufahrten
XK (@] Sivseh Natura 2000 Gebiet (Natura 2000) mit Hinweis auf —=—
Baulandgrenze das verordnete bzw. gemeldete Gebiet und dessen Abgrenzung ————— . ] ] )
) 9 e © o o Offentliche Wege, die weder Durchzugs- noch AufschlieBungs-
Gsh Schutzhauser $00000 — Stralien sind; Gehwege
BK Ubereinander liegende Ebenen mit Baulandwidmung ° Bodendenkmal ————
. . - Gwf ®dodoo0o0 ece o o  Wohnwege _ o
Go Odland, Okoflache —— mit Angabe der Wegbreite (Breite in m)
Vo Ubereinander liegende Ebenen ohne Baulandwidmung Baulichkeit unter Denkmalschutz D ——
. Freihalteflachen Gwf (Signatur falls erforderlich, Darstellung der oben liegenden Widmung) WohnstraRe
Gfrei-x - erforderlichenfalls mit Angabe der Zweckbestimmung —
I
V6 /Bahn| (admungen in einer Bbene b Felde () mit Angabe des gelagerion Materiale: Steinbruch (Stb) R
Griingurtel mit Funktionsfestlegun Signatur falls erforderlich, Darstellung der erst genannten Widmun aiae mit Angabe des gelagerien Materials. steinbruc , - -
Ggu-xx erforderlichenfalls mit Angabe der Breite (Angabe in m) (Sig 9 g 9 @ Sand-, Kies-, Schottergrube (Sg) oder Lehm-, Tongrube (Lg) Fulgangerzone KUNDGEMACHT VON - BIS VERORDNUNGSPRUFUNG DURCH
(Zebrastreifen senkrecht, waagrecht oder schréag) —— DAS AMT DER NO LANDESREGIERUNG
Grenzen D~ 7N Altlast (AL) oder
Gg Gartnereien KG Eins Verdachtsflache (VDFL) X10.90 Strallenniveau einer neuen Verkehrsflache (Meter tiber Adria)
@) O—0O @)
{0—0— Katastralgemeindegrenze
o KG Zwei ©® @ Militérisches Sperrgebiet (MS) oder —— Briicke, Steg
Gkg Kleingérten INNEN 9 9 Militarischer Ubungsplatz (MU) ? '
Gemeindegrenze
Sportstatten AUSSEN
- : . . Funk- oder Sendestation mit besonderer Bedeutung
GSPO XX - erforderlichenfalls mit Angabe der speziellen Verwendung EEEEEEEEEE  Schutzzone
—&-00—  (Grenze des Politischen Bezirks
Gspi Spielplatze o @/ SchieRplatz O
erhaltungswirdiges Altortgebiet
Campingplatze Sprengmittelanlage (Betriebskennzeichnung)
Ge-xx - eDrforderIichenfggs mg A_ngsbe dets) zulassigen Anteils der - &= Staatsgrenze I’/ mit Umrandung des engeren und weiteren Gefahrdungsbereiches
auercamper (Angabe in Prozen c
i ; Gefahrenbetriebe im Sinne der Seveso-Richtlinie BEARBEITUNG:
G++ Friedhofe Welte re Ken ntl ICh maCh u ngen ﬂ mit Darstellung des angemessenen Sicherheitsabstandes <—20.0——=  Bemalung (Angabe in m)
DI Barbara Habacht
Elektrizitats- (EW), Umspann- (UW) oder Fernheizwerk (FHW) XXX . T TECHNISCHE BEARBEITUNG:
EW mit Umrandung der Betriebsflache Offentliches Gebaude | | Ing. Stefan Fahrngrub
Gp Parkanlagen mit Angabe der Zweckbestimmung | | Grenze des Planungsgebietes ng. steran Fanrngruber
Offenlandflache A Transformator N ,
-OL nur bei GIf, G6, Gfrei und Gp 4 y Gemeindeeigene Liegenschatt PLANGRUNDLAGE:
Schaltstation
Erstellt auf:
wf W Hidch Siedlungsgrenze entlang einzelner Bereiche Digitale Katastralmappe (DKM) 10.2010
G asserflachen m Gasstation, Schieberhauschen (geman der Verordnung uber RegROP) © BEV, Land NO '
Gl L " _ __EG __ _  Oberirdische Leitung mit besonderer Bedeutung, mit Angabe der Art Siedlungsgrenze, die bestehendes Siedlungsgebiet zur Ganze B?ri?;ztf(”att:slﬁmma e (DKM) 04.2025
p agerplétze der Leitung: Erdgas (EG), Erdsl (EO) oder sonst. Rohrleitung (RL) d umschlieRt (gemaRk der Verordnung iiber RegROP) ©gBEV e ppe ( ) 04.
: , . , Lan
Gmg Materialgewinnungsstatten samt dazugehdriger Deponie EK g::?_';ﬂﬁ;hzlr';g:;]%;g; bgrsdoér;(igg; Zi?\i?t;l%rr; iittuﬁgg(?sf) (ci:j;frt | Zentrumszone oder
= mit Festlegung der Folgewidmungsart T T T/ T . ' ’ . | Z
(GO) ung 9 9 Erdkabel (EK) mit Angabe der Spannung Geplante Zentrumszone
380KV . - . L Hochhauszone
Gd Aushubdeponien — ; — f — f — Eﬁﬁ:;:gz Zﬁlﬁgnggrzgpt;iﬁ;?rer Bedeutung | @ I mit Angabe der maximal zuldssigen Gebaudehohe (Angabe in m)
nur bei BK, BKN, BB, BVB und BS :
|- - Legende siehe Planblatt G
0.1 ha N
Verwendete Abkiirzungen (alphabetisch):
AG ... Abstandsgriin EAB ... Emissionsarme Betriebe (Festlegung eines HS ... Hauptschule LB ... Landschaftsbildschutz SAB ... Siedlungsabschlul
AS ... Abschirmgriin hochstzuldssigen Emissionswertes von 55 dB tags / 45 dB nachts) IS ... Immissionsschutz LS ... Larmschutz SC ... Schule 100 m?2
ASZ ... Abfallsammelzentrum EG ... Erlebnisgastronomie KAP ... Kapelle MOF ... Modellflugplatz SR ... Siedlungsrand
AW ... Aussichtswarte EL ... Einbindung in die Landschaft KE ... Kellergasse NEP ... Naturerlebnispark STZ ... Streichelzoo
BAH ... Bauhof FF ... Freiwillige Feuerwehr KG ... Katastralgemeinde PKA ... Presshaus, Kelleranlagen VAZ ... Veranstaltungszentrum
BO ... Béschung GA ... Gemeindeamt KI ... Kirche POL ... Polizei WT ... Weintourismus
BT ... Biotop GO ... Gliederungselement im Ortsgebiet KIG ... Kindergarten PP ... Parkplatz 0 10 20 30 40 50 75 100 m
HB ... Hintausbereich KPA ... Kompostieranlage RB ... Riickhaltebecken




