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Z.S3 Voraussetzung fiir Erweiterung
- Larmentwicklung S3 prifen
- ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

- Wischathaler Graben berucksichtigen

(w.i.N-Strategie) Erhalten der Sichtbeziehung
zu den Viendorfer Weinbergen
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Z.810 Voraussetzung fiir Erweiterung

- Grundwasserstand prifen

- Abstand zu Gewasserlauf berticksichtigen | &
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Kellergasse erhalten
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Baubestand prifen
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Wald Nutzfunktion erhalten,
Naherholungsfunktion sichern
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Z.W9 Voraussetzung fiir Erweiterung

- Herstellung der technischen Grundausstattung (Ver- und Entsorgung)

- Wasserfilhrenden Graben bertcksichtigen
- Baugrundsituation in Bahnnahe prifen (Aulehm)

- Oberflachenwasser bertcksichtigen - ggf. SchutzmalRnahmen

- Erdgasleitung berucksichtigen
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Bahnhof erhalten, mdglichen Ausbau

der Park&Ride-Anlage prifen
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Mobilisierung der Baulandreserven
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zu den Viendorfer Weinbergen
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Standortsicherung
Gewerbebetrieb

Z.S8 Voraussetzung fiir Erweiterung

- Geologisches Gutachten notwendig

- ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept
bei schrittweiser Entwicklung

- Nordliche Verdachtsflache bericksichtigen
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Z.512 Voraussetzung fir Erweiterung
- Abstand zum Gewasserlauf berticksichtigen
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Freihaltung von Bebauung
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Freihaltung von Bebauung
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Klnftige Funktionsbezeichnung
A ... Agrarische Nutzung, B ... Betriebe, W ... Wohnen

Umnutzungsgebiet, Mogliche Ruckwidmung

Geplante Entwicklungszone
| ... kurzfristig, Il ... mittelfristig, III ... langfristig

Entwicklungsrichtung Wohnbauland / Betriebsbauland

Bei den dargestellten Erweiterungsmdglichkeiten handelt es sich um Varianten, die nicht alle
zeitgleich umgesetzt werden miissen, sondern deren Umsetzung je nach Eintreffen der
notwendigen Voraussetzungen (z.B. Verfiigbarkeit der Grundstiicke) erfolgen soll.

Potentialflache zur Absicherung langfristiger Entwicklungen
Standortprufung Betriebsgebiet

Kleinraumiger Luckenschluss, Baulandarrondierung
Sichern des landwirtschaftlichen Hintausbereiches
Abstandsflache zur Bundesstralle S3
Sichtbeziehung

Siedlungsgrenze der Gemeinde

Entwicklung in Abstimmung mit Nachbargemeinde
Nutzungsverflechtung

Hauptzentrum

Nebenzentrum

Bodendenkmal

Wohnen, Agrarische Nutzung (Bauland)
Kerngebiet *

Betriebliche Nutzung *

Sondernutzung ’

Freihaltebereich und Grinraumvernetzung
Freihaltebereich zum Schutz angrenzender Nutzungen
Geplante Wasserschutzmalinahme
Wildtierkorridor, Grunraumvernetzung

Geplantes Strallenbegleitgrin, geplante Allee
Touristische -, Sport - und Kultur Einrichtung
Naturdenkmal

Brunnenschutzgebiet

Weinbauflache

Abbauflache

Landwirtschaftliche Hofstelle

Oberflachenwasser

Wald

Gewasser '

Freizeit, Erholung und Sport

Landwirtschaftliche Nutzzung, Odland, Okoflache *
Sonstige Grunflache (Parkanlage, ...) ’

Grungdartel *

Entwicklung des Bahnhofes

Stral3enausbau 3-stufig

Eisenbahn

Bahnhof, Haltestelle

Bushaltestelle

Uberregionale HauptverkehrsstralRe

Regionale Hauptverkehrsstrale

Verkehrsflache

Radweg, Radroute UBERSICHT
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Wanderweg
Bezirksgrenze
Gemeindegrenze

Katastralgemeindegrenze
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Die bezeichneten Inhalte werden aus der aktuellen Flachenwidmungsplanung

ubernommen und bilden demzufolge ausschliel3lich eine Planungsgrundlage des
OEK ohne MalRnahmencharakter. Allfallige Anderungen des Flachenwidmungsplanes
stehen daher nicht im Widerspruch zu den korrespondierenden Inhalten des OEK.
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