GOLLERSDORF
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
ENTWICKLUNGSKONZEPT BLATT 1

Z.W4
Kooperation "Land um Hollabrunn"

Z.S5 Voraussetzung fir Erweiterung
- Geologische Gegebenheiten prifen

- ggf. SchutzmalRnahmen
- Herstellung der technischen Grundausstattung
(Ver- und Entsorgung, Ausbau Verkehrsflachen)

Z\N2

Entwicklungsachse S3

gemal Perspektiven fur die Hauptregionen
(w.i.N-Strategie)

Z.S9 Voraussetzung fur Erweiterung
- Tragfahigkeit der Kellerréhren prifen
- Erschliefungsvarianten prifen

- Wasserfuhrenden Graben bertcksichtigen P

- Oberflachenwasser berlcksichtigen <>
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Landwirtschaftlichen
Betrieb bei Erweiterung
berucksichtigen

f.o) (o)
(o) o
(0]
O
L7105
A
()h%ansl)éacv7
&
Z.91
2.522 —
Kellergasse erhalten >
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Z.N5

Z.N2/Z.E1
Wald Nutzfunktion erhalten,
Naherholungsfunktion sichern

™
Freihaltung von Bebauung —

Z2.522

Kellergasse erhalten

=

Z.N7 Z.516
Vermeidung von Nutzungskonflikten
mit der Landwirtschaft / Kellergasse ‘%’
Seetal
Porrau
Z.N2/Z.E1 -

Wald Nutzfunktion erhalten,
Naherholungsfunktion sichern
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Bestandssicherung Forsthaus Gfletz
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Hochberg
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S Zusatzliche RuckhaltemalRnahmen erforderlichenfalls
.g priifen (Fischteiche beim Froschaubach)
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Weinbauflachen erhalten 4
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Z.S7 Voraussetzung fiur Erweiterung
- RuckhaltemalRnahmen prifen (Froschaubach)
- Abstandsflachen (Ggu) zum Friedhof bertcksichtigen
- Verkehrsanbindung erforderlichenfalls ausbauen
v/ \ > ) A\
. Z.S6 Voraussetzung fiur Erweiterung "
- Geologisches Gutachten notwendig \
- ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept \ >
P bei schrittweiser Erweiterung \
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Erhalten der Sichtbeziehung
b y / zu den Viendorfer Weinbergen
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’:S'be Z.N6 Materialgewinnungsstatte
Ch StralBenraum gestalten Nachnutzung definieren
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Kreisgraben als touristisches Potenzial o, | o
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Weinbauflachen erhalten
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’ I 00 ° 00 0 0 O - Abstand zum Brunnenschutzgebiet bertcksichtigen
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Z.N5

Freihaltung von Bebauung

Z.N7

Vermeidung von Intensivnutzung, Intensivtierhaltung
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Z.S14 Voraussetzung fur Erweiterung

- Lokalaugenschein durch geologischen Dienst (Rutschungsprozesse)

- Oberflachenwasser berucksichtigen - ggf. SchutzmalRnahmen

- Architektonische Einbindung in den Umgebungsbereich unter
Berlcksichtigung der Kapelle Porrau (Ortsbild)

- Geologische Gegebenheiten priifen

- Verkehrsanbindung prifen bzw. herstellen
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ZN2/Z.E1
Wald Nutzfunktion erhalten,
Naherholungsfunktion sichern

Z.N1/Z.E1 /
Weinbauflachen erhalten
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Freihaltung von Bebauung

%
/f

' Die bezeichneten Inhalte werden aus der aktuellen Flachenwidmungsplanung
ubernommen und bilden demzufolge ausschlieldlich eine Planungsgrundlage des

OEK ohne MalRnahmencharakter. Allfallige Anderungen des Flachenwidmungsplanes
stehen daher nicht im Widerspruch zu den korrespondierenden Inhalten des OEK.

MARKTGEMEINDE
GOLLERSDORF

ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

ENTWICKLUNGSKONZEPT
23. ANDERUNG

Kunftige Funktionsbezeichnung
A ... Agrarische Nutzung, B ... Betriebe, W ... Wohnen

Umnutzungsgebiet, Mogliche Ruckwidmung

Geplante Entwicklungszone
| ... kurzfristig , 1l ... mittelfristig, Il ... langfristig

Entwicklungsrichtung Wohnbauland / Betriebsbauland

Bei den dargestellten Erweiterungsmdglichkeiten handelt es sich um Varianten, die nicht alle

zeitgleich umgesetzt werden miissen, sondern deren Umsetzung je nach Eintreffen der
notwendigen Voraussetzungen (z.B. Verfugbarkeit der Grundstiicke) erfolgen soll.

Potentialflache zur Absicherung langfristiger Entwicklungen
Standortprufung Betriebsgebiet

Kleinraumiger Luckenschluss, Baulandarrondierung

Sichern des landwirtschaftlichen Hintausbereiches

UU H BU Abstandsflache zur Bundesstralte S3

o—_ ) Sichtbeziehung

SAAAAAAAS Siedlungsgrenze der Gemeinde

ﬁ Entwicklung in Abstimmung mit Nachbargemeinde

{uiin) Nutzungsverflechtung

@ Hauptzentrum
Nebenzentrum

o () o  Bodendenkmal

Wohnen, Agrarische Nutzung (Bauland)

Kerngebiet *

Betriebliche Nutzung '

Sondernutzung ’

Freihaltebereich und Grinraumvernetzung

Freihaltebereich zum Schutz angrenzender Nutzungen

m Geplante Wasserschutzmalinahme

Wildtierkorridor, GrUnraumvernetzung

00000 Geplantes StralRenbegleitgrin, geplante Allee

@ Touristische -, Sport - und Kultur Einrichtung

Naturdenkmal
Brunnenschutzgebiet

Weinbauflache

Abbauflache

S[e

Wald *

Gewasser '

Landwirtschaftliche Hofstelle

Oberflachenwasser

Freizeit, Erholung und Sport *

Landwirtschaftliche Nutzzung, Odland, Okoflache

Sonstige Grunflache (Parkanlage, ...) "

Grungurtel !

O Entwicklung des Bahnhofes

Oodno Strallenausbau 3-stufig

Eisenbahn

- = Wanderweg

Bezirksgrenze
Gemeindegrenze

————— Katastralgemeindegrenze

Bushaltestelle

Verkehrsflache

Radweg, Radroute UBERSICHT

Bahnhof, Haltestelle

Uberregionale Hauptverkehrsstralle

Regionale Hauptverkehrsstralie

BLATT 1

BLATT 2

Quelle: Gemeinde, NOGIS, Land NO, 10. Anderung Flachenwidmung; N

eigene Bearbeitung
Plangrundlage: OK50 © BEV, Land NO
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OFFENTLICHE AUFLAGE VON - BIS

09.08.2024 - 20.09.2024

ERLASSEN DURCH VERORDNUNG DES
GEMEINDERATES

04.12.2024

GENEHMIGT DURCH DAS AMT DER
NO LANDESREGIERUNG

KUNDGEMACHT VON - BIS

MASSSTAB: 1:10.000

BEARBEITUNG: DI B. Harbacht
TECHN. BEARBEITUNG: Ing. FM. Spreitzer

STAND: 19. November 2024

GZ: G24063 / EK23
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GRUPPEPLANUNG

N Raumplanung, Raumordnung und

%§§ BURO DR. PAULA

Landschaftsplanung ZT-GmbH

A - 1030 Wien, Engelsbergg. 4/4.0G T 01-718 48 68 F /20
dr.paula@gpl.at www.gruppeplanung.at www.paula.at
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