STADTGEMEINDE ST. VALENTIN
BEBAUUNGSPLAN

Stand: 14. Anderung (Beschluss: 20. Dezember 2017)

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde St. Valentin beschlie3t nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

[...]

8 2 MindestgrofRe von Bauplatzen

(1) Das Ausmal3 von neuen Bauplatzen im Bauland Wohngebiet darf:
1. in der offenen und gekuppelten Bebauungsweise 500 m?
2. in der geschlossenen Bebauungsweise 200 m? nicht unterschreiten.

(2) Bei der Bauplatzbeschaffung ist darauf zu achten, dass die Breite der Grundstiicke

entlang der Stral3enfluchtlinie in der offenen Bebauungsweise 16 m nicht unterschreitet.
Ausgenommen sind Fahnenparzellen.

8§ 3 Harmonische Gestaltung der Bauwerke

(1) Samtliche Bauwerke sind so zu errichten, dass das natlrliche Geléande in seiner to-
pografischen Form weitgehend belassen werden kann.

(2) Im Bauland mit geschlossener Bebauungsweise sind an der Grundgrenze blockweise

zusammengefasste Gebaudegruppen in einer harmonischen Struktur zueinander zu
errichten und die Gebaudehdhen sind dementsprechend abzustimmen.

8 4 Einfriedungen

(1) In der geschlossenen Bebauungsweise diurfen Tormauern bis zu 4 m Héhe errichtet
werden.

(2) Einfriedungen und Gartenmauern an Grundstiicksgrenzen durfen bis zu einer max.
Hohe von 2 m errichtet werden, wobei aber bei Ausfahrten und Kreuzungen die Mauer nur
moglich ist, wenn diese abgeschragt (mind. 30 Grad) und nicht im rechten Winkel errichtet
wird (Sicherstellung einer ausreichenden Sichtbeziehung zur Fahrbahn. Einfriedungen mit
einer Hohe bis 80 cm Uber angrenzendem Niveau gelten nicht als sichtbehindernd.).

(3) In den hoherwertigen Stralenziigen (Bundesstral3e, Landesstrafle) dirfen Einfrie-
dungen als Larmschutzwande mit einer max. H6he von 2,5 m ausgefuhrt werden. Im



Bereich von Industrie- und Betriebsgebieten darf von der maximalen Hohe fur
Larmschutzwéande abgewichen werden, sofern es aus Sicht des Anrainerschutzes in Bezug
auf Emissionen nachweislich erforderlich ist. Der Abstand zur Straf3enfluchtlinie muss bei
Hohen Uber 2 m mindestens 1 m betragen. Die stra3enseitige Ansicht muss gegliedert
gestaltet sein und die Oberflache muss eine architektonische Struktur aufweisen.

8 5 Garagen und Abstellplatze

(1) GemaR § 63 der NO Bauordnung 2014 wird die Anzahl von Stellplatzen auf privaten
Abstellanlagen in allen Punkten des § 63 NO BO 2014 i.V.m § 11 NO BTV 2014 erh6ht und
zwar auf 1,5 Stellplatze je Verwendungszweck. Kommastellen sind aufzurunden auf die
nachste volle Zahl.

GemalR § 63 der NO Bauordnung 2014 wird die Anzahl von Stellplatzen auf privaten
Abstellanlagen in allen Punkten des § 63 NO BO 2014 i.v.m § 11 NO BTV 2014 ab 3
Wohneinheiten erhéht und zwar auf 2 Stellplatze je Verwendungszweck. Von den oben
genannten Bestimmungen kann bei folgenden Einrichtungen erforderlichenfalls
abgegangen werden: Einrichtungen des betreuten Wohnen, Altenheime, altersgerechtes
Wohnen und vergleichbare Einrichtungen.

(2) Ein Vorplatz im Ausmalf3 von mindestens 2,5 m x 5 m (Breite x Tiefe) ist, aus Griinden
der Flussigkeit des Verkehrs, vor jeder Kleingarage bzw. Garageneinfahrt pro Bauplatz
vorzusehen, ausgenommen wenn auf dem benachbarten Bauplatz ein Bauwerk an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze in einem geringeren Abstand zur StraRenfluchtlinie
errichtet ist. Der Vorplatz darf an der Stral3enfluchtlinie nicht eingefriedet werden.

(3) Innerhalb groRer PKW-Abstellplatze (ab 10 PKW) sind ausreichend Baume zu pflanzen
(Richtmal3:1 Baum je 8 bis 10 Stellplatze).

(4) Lt. § 64 Abs. 10 NO Bauordnung 2014, ist pro Grundstiick eine Zu- und Ausfahrt mit
einer Breite von hochstens 6 m zuléassig. Eine weitere Ein- und Ausfahrt des Grundstlickes
darf — unter den Voraussetzungen der 88 63 ff NO BO 2014 und den darauf aufbauenden
Bestimmungen — nur dann errichtet werden, wenn die Errichtung auf Kosten des
Bauwerbers erfolgt. Sonstige verkehrs- bzw. straenrechtliche Regelungen bleiben davon
unberthrt.

8 6 Werbe- und sonstige Einrichtungen

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen ist verboten, ausgenommen Plakatwande
bis zu max. 550 m x 250 m in Betriebsgebieten. Gewerbeschilder,
Geschéftsbezeichnungen und Betriebsankindigungen im Bereich der jeweiligen Anlage
oder Fassade sind davon nicht betroffen. Anlagen der Stadtverwaltung (z.B. Litfass-
Saulen), sowie Werbeanlagen fir Geschéftseréffnungen bis max. 6 Wochen, sind zulassig.



8 7 Freiflachen

Die in der Plandarstellung festgelegten Freiflichen sind gartnerisch auszugestalten bzw.
gelten die in der Plandarstellung und im Anhang né&her festgelegten Bestimmungen
(Bezeichnung: F 1, F 2 etc.) fir ihre Ausgestaltung.

[...]

Bebauungsplan Stadtgemeinde St. Valentin
Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom:

Festlegung von ,Freiflaichen“ gemaR § 7:

F1

F2

F3

F4

F5

F6

F7

Errichtung einer Larmschutzwand und straBenseitig dichte Bepflanzung mit
heimischen Laubgeholzen (Straucher und/oder Hecken und Baume).

Errichtung einer 3,0 m hohen Larmschutzwand und einer 2,5 m tiefen Vorpflanzung
mit standortgerechten, heimischen Baumarten.

Erhaltung/Schaffung einer ortsbildprdgenden Freiflache. Bepflanzung mit
standortgerechten, heimischen Baumarten.

Schaffung einer ortsbildpragenden Freiflache. Bepflanzung mit standortgerechten,
heimischen Baumarten in einer Tiefe von 3 m.

Freihalten zum Zweck der privaten bzw. ¢ffentlichen Verkehrserschlie3ung.

Errichtung einer Larmschutzeinrichtung in einer Breite von 0,5 m und einer 2,0 m
tiefen Vorpflanzung mit standortgerechten, heimischen Strauchern (Hecke).

Erhaltung/Schaffung einer ortsbildpragenden Freiflache. Bepflanzung mit
standortgerechten, heimischen Strauchern (Hecke).



